STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek bl. 602, ¢.p. 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, ulice
Lidicka, Most

Preambule

Bydleni ve vlastnictvi jsme si poridili jako jistotu, kterd je pro nas zarukou bezpecného zazemi, ale i zarukou
vlastnéni majetku. Pravidla pro spoluziti s ostatnimi vlastniky v domé jsou dina Domovnim fadem, smérnicemi
a pravidly, ale pfedevsim témito Stanovami.

Kazdy vlastnik je povinen fidit se Stanovami. Ty mu vymezuji jeho prava, ale také jeho povinnosti vaci
spolubydlicim a vi¢i Spolecenstvi vlastnikll jednotek (SVJ). Tyto Stanovy reglementuji zakladni principy a
predpoklady pro chod SVIJ, povinnosti jeho ¢lenti a dalSich osob, pokud na n¢ budou Stanovy dopadat. Stanovy
pak jako takové jsou chapany ¢leny SVIJ jako spolecenska smlouva, a to jak v rozsahu pravidel pravnich,
morélnich, etickych a daliich. Clenové se tato pravidla zavézali respektovat v plném rozsahu, a to bez ohledu na
stabilitu pravniho ¥adu Ceské republiky. Vsichni, kdo pfistoupili k témto Stanovam jsou jimi vazani, at’ uz tak
uginili jakymkoli projevem vile, kdyz je takovym projevem povazovana smlouva za ujednanou. Clenové SVJ
jsou zavazani chovat se k SVJ Cestné, zachovavat jeho vnitini fad, nezneuzivat svych prav a zachovavat k SVJ
potfebnou miru loajality.

Stanovy jsou prostiedkem pro plnéni zakladnich cilti SpoleCenstvi vlastnikd jednotek, kterymi je zajistovani
kvalitniho a bezproblémového bydleni, véetné zajisténi sluzeb s bydlenim spojenych.
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0. Z.

Zakon o sluzbach

Prohlaseni

Pozemek

Jednotka

Byt

Spole¢né ¢asti

Spolecenstvi

Sluzby

Definice pojmii
zékon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist;

zékon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostorti v domé s byty, v platném
znéni;

prohlaseni vlastnika ze dne 1.9.2010 o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na
vlastnické pravo k Jednotkam, vlozené do katastru nemovitosti pod sp. zn. V-
4054/2010-508;

budova ¢.p. 60, ktera je na pozemku parc. C.st. 4936/28, €.p. 61, kterd je na pozemku
parc. ¢.st. 4936/29, €.p. 62, ktera je na pozemku parc. ¢.st. 4936/30, €.p. 63, ktera je na
pozemku parc. ¢.st. 4936/31, €.p. 64, ktera je na pozemku parc. ¢.st. 4936/32, ¢.p. 65,
ktera je na pozemku parc. ¢.st. 4936/33, ¢.p. 66, kterd je na pozemku parc. €.st.
4936/34, ¢.p. 67, ktera je na pozemku parc. ¢.st. 4936/35, €.p. 68, ktera je na pozemku
parc. ¢.st. 4936/36, ¢.p. 69, ktera je na pozemku parc. ¢.st. 4936/37, ¢.p. 70, ktera je na
pozemku parc. ¢.st. 4936/38 v k.u. Most II, obec Most, véetné prisluSenstvi (napf.
vedlejsich staveb a zafizeni umisténych mimo budovu);

pozemek pod Domem parc. C.st. 4936/28, 4936/29, 4936/30, 4936/31, 4936/32,
4936/33, 4936/34, 4936/35, 4936/36, 4936/37, 4936/38 a pozemky dle Prohlaseni
funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu parc. €. .............. , parc. ¢.
............... a parc. ¢. ...........v k.. Most II, obec Most, véetné vSech soucasti a
piislusenstvi;

ProhlaSenim vymezena ¢ast Domu evidovana v katastru nemovitosti, kterd zahrnuje
Byt;

prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvoii obytny
prostor), kterd je popsana v Prohlaseni. Tvoii soucést Jednotky. Pokud je v Domé
vymezen jako soucast Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové vymezena cast
Domu, kterd neni ur¢ena k bydleni), vztahuji se ustanoveni téchto stanov tykajici se
Bytl pfimétené i na tento nebytovy prostor, neni-li dale uvedeno jinak;

spole¢né ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit vlastnikiim
Jednotek spole¢né a jsou vymezeny Prohldsenim. Spoluvlastnicky podil vlastnika na
Spole¢nych ¢astech je neoddélitelné spojen s Jednotkou. Prohlaseni muize uréit, Ze
nékteré Spole¢né ¢asti jsou vyluéné uzivany jen nékterym vlastnikem Jednotky;

pravnicka osoba ziizovana témito stanovami za ucelem zajistovani spravy Domu a
Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a jedin€ opravnénou k udrzbé, opraveé
nebo ke zménam Spolecnych Casti, neni-li zdkonem nebo t€mito stanovami uréeno
jinak;

plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Bytl, jejichz poskytovani zajistuje
Spolecenstvi.



)

2)

3)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl 1
Nazev a sidlo
Nazev Spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastnika jednotek bl. 602, ¢.p. 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, ulice
Lidicka, Most, k.4. Most II

Sidlo: Most, Lidicka bl. 602 66, PSC 43401

Spolecenstvi vlastnikll je pravnickou osobou zalozenou za Gcelem zajist'ovani spravy Domu a
Pozemku.

CL2
Predmét ¢innosti

Cinnost Spolecenstvi spociva v zajistovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fddnou péci o Dim a Pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spole¢nych casti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i Cinnosti
spojené s udrzbou a opravou Spoleénych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén Spoleénych c¢asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v Dom¢ nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spolecné c¢asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li t€émito stanovami urceno, ze udrzbu a
opravy téchto Casti zajistuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vylucného uzivani sveédci.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i.  Spolecnych ¢asti (veetné technickych zatizeni Domu); a
ii.  Spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZzivani vlastniku Jednotky, pokud podle
ProhléaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku Jednotky v ramci
spravy této Spolecné ¢asti na vlastni naklady;

b) pravidelné revize technickych siti, spolecnych technickych zatizeni Domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodi energii v¢etné tepla, teplé vody véetné jeji kvality — vyskyt
bakterie Legionella, pitné vody a telekomunikaé¢nich zafizeni;

¢) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Gpravy uvniti Bytu neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni Spolec¢né cCasti, pficemz toto oveéfeni mize byt provedeno i uplatnénim prava na
pfistup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:




8)

9)

)

2)

3)

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich piedpist a
zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich ptedpisi;

b) stanoveni a vybirani predem uréenych financnich prostiedkd od clenti SpoleCenstvi na
prispevky na spravu Domu a Pozemku a jako zaloha na tthradu naklada na Sluzby, jejich
evidence, vyuctovani a vypotradani se cleny Spolecenstvi;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodateni
s majetkem a financnimi prostfedky, vedeni evidence nakladii vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k €innosti Spolecenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi,

e) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢lenim Spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniki;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd Jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim Spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, vCetné sjedndvani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

h) Ccinnosti spojené s najmem SpoleCnych casti véetné vybirani najemného a thrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypotradani téchto plateb se cleny
Spolecenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky

z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se:

a) zajisténi nékterych C¢innosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shroméazdénim vlastnik;

b) zajisténi dodavek Sluzeb;

¢) pojisténi Domu a Pozemku;

d) najmu Spolec¢nych casti;

e) namu Byt zahrnutych v Jednotkach, které jsou vlastnictvim Spolecenstvi.

Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu Domu a
Pozemku a ¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 10 odst. 1.

Cast IL.
Clenstvi ve Spolecenstvi

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spolecné Clenstvi: Spole¢ni Elenové SpoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spole¢ném jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji
spole¢ny a ned¢litelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na Spole¢nych ¢astech spojeného
s Jednotkou. Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici SpoleCenstvi. Zmocnéni musi byt ptedlozeno Spolecenstvi
v pisemné formé do 30 dni od nabyti Jednotky nebo vzniku spole¢ného ¢lenstvi.

Ruceni: Za dluhy Spolecenstvi ruci ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych ¢astech.



)

2)

3)

4)

ClL 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢leni, pirevod Jednotky

Clenstvi ve Spole¢enstvi vznika:

a) vznikem Spolecenstvi osobam, které byly ke dni vzniku Spolecenstvi vlastnikem
Jednotky,

b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spole¢enstvi;

c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) ptrevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spole¢enstvi zanika:

a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;

b) zanikem c¢lena — prévnické osoby — bez pravniho nastupce;
¢) prechodem vlastnictvi Jednotky;

d) prevodem vlastnictvi Jednotky nebo

e) zéanikem Jednotky.

Spolecenstvi vede seznam ¢lent v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy jsou
provadény na zékladé pisemného oznameni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost udaji,
které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li SpoleCenstvi zménu daji z vefejného rejstiiku, mize
zménu v seznamu ¢lend provést i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢lenti neni vefejné piistupny,
Spolecenstvi vyda na zddost ¢lena informace, na néz ma clen narok ze zdkona. V seznamu
¢lent se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
i. Cislo Jednotky;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lent;
iii. adresa bydliste;
iv. adresa pro doru¢ovéani pisemnosti v CR, je-li odligna od bydlisté;
b) informace o osobach, kterym clen prenechal Byt do uzivani na dobu nikoli
piechodnou delsi nez 1 mésic v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a),
c¢) informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:
1. pocet osob, které¢ budou mit v Byté domacnost;
1. telefonni Cislo Clena;
iii. adresa ¢lena pro dorucovani elektronické korespondence;
iv. cislo bankovniho G¢tu a
d) v ptipadé spoluvlastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kazdého spole¢ného ¢lena nebo daj o tom, ze je Jednotka ve
spole¢ném jméni a
ii. osoba spole¢ného zastupce podle § 1185 o0.z. véetné idaji o tomto spoleéném
zastupci v rozsahu udaju a)/ii. az iv. a c)/ii. azZ iv.

Pievod vlastnického prava k Jednotce: Pii pievodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vyuacétovat a vyporadat piispévky na spravu Domu ani zalohy na
Sluzby. Spolecenstvi je povinno na zakladé zadosti jeho Clena nebo na zakladé zadosti
zajemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, doloZzenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 20
pracovnich dnti potvrzeni o vys$i dluhti na platbach prispévki na spravu Domu a Pozemku a na
platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vyuctovani), poptipad¢ potvrzeni, ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni
hrazeny zadatelem c¢ini 1.210 K¢. Pfi pievodu vlastnického prava k Jednotce prechazeji
s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na
nabyvatele Jednotky presly, ruci prevodce Spolecenstvi.




CL5
Clenska prava a povinnosti

1) Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi jsou urena obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
témito Stanovami a rozhodnutimi organd Spolecenstvi.
Clen Spolecenstvi ma zejména pravo:

2)

3)

a)
b)

¢)
d)

3

k)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebn€ upravovat sviij Byt;

udrzovat a provadét drobné opravy Spolecnych ¢asti uvniti Bytu a Spole¢nych ¢asti, které
mu slouzi k vyluénému uzivani;

ucastnit se veskeré ¢innosti SpoleCenstvi;

ucCastnit se jedndni shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vcetné
rozhodovani mimo zasedani;

volit a byt volen do organt Spolec¢enstvi;

predkladat organim Spolecenstvi navrhy a podnéty k €innosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkil v ¢innosti SpoleCenstvi;

seznamit se s hospodafenim Spolecenstvi, a zplisobem spravy Domu a Pozemku;

nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, zapisii ze schlize shromazdéni,
jakoz i do podkladl, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na uhradé ztraty
Spolecenstvi,

zadat statutdrni orgdn spolecCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv c¢lena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechdna do uzivani na dobu nikoli
prechodnou;

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu Sluzeb, a to nejpozde€ji do 4 mésicti od skonceni
kalendafniho roku, resp. zuctovaciho obdobi, jestlize zictovacim obdobim pro platby za
sluzby je jiné obdobi nez kalendaini rok;

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na thradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicii od
doruceni vyuctovani.

Clen Spolecenstvi ma zejména povinnosti:

a)

b)
c)

d)
e)

2
h)

3

dodrzovat pravni predpisy, tyto Stanovy a plnit usneseni orgénii Spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito Stanovami,

ve lhuté stanovené v ¢l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve lhaté stanovené v €l. 10 odst. 6 platit zalohy na thradu Sluzeb a uhradit nedoplatek
z jejich vyuctovani nejpozdé€ji do 4 mesicti od doruceni vyuctovani;

podilet se na Gthrad¢ ztraty Spolecenstvi;

v ptipad€ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které presahuje 5 dnti
ode dne jeho splatnosti, uhradit SpoleCenstvi sankci za prodleni ve vySi 1 promile
z dluzné Castky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodlent;

fidit se pti uzivani Spole¢nych ¢asti a pfi stavebnich Gpravach Bytu pravidly obsazenymi
v téchto Stanovach a v usnesenich orgénii Spolecenstvi, véetné pokynil stanovenych pro
provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zatizeni;

tidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zadvaznych pravnich
predpisech, v téchto Stanovach a v usnesenich organii spolecenstvi;

udrzovat a Cistit svllj Byt a Spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani, jak
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né Casti.

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spolecnych ¢asti a
pro provadéni stavebnich uprav Bytu osobami, jimZ umoznil vstup do Domu nebo uzivani
Bytu;

oznamovat SpoleCenstvi bez zbytecného odkladu, nejméné vsak do 1 mésice zmeny udajii
vedenych v seznamu ¢lend véetn€ udajii o osobach, které¢ maji v Byté domacnost a které
uzivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmény udaju a skute¢nosti potiebnych pro
rozuctovani nakladl na Sluzby;



4)

5)

k) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo Spole¢nych
¢astech zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo uzivani Bytu;

1) umoznit na zakladé predchozi vyzvy Spolecenstvi umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byté, odecet
naméienych hodnot z téchto zatizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy odecet,
a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo
jejich umisténi, udrzbé a vymeéne. SpolecCenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni
kdykoli bez predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byte;

m) zdrzet se v§eho, co brani udrzb¢, opraveé, modernizaci, rekonstrukei, Uprave, piestavbeé Ci
jiné zmén€é Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit
pfistup do Bytu nebo Spolecné Casti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu piedem
vyzvan Spolecenstvim;

n) 1 bez predchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi do Bytu, pokud je odstraiiovana
havarie, pokud jsou zjistovany jeji pti¢iny nebo hrozi vznik skody;

0) pro piipad havarijnich situaci sdélit Spoleéenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v CR,
kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu.

Ve vztahu ke Spole¢nym ¢astem uvnitt Bytu a Spole¢nym ¢éastem, které vylucné uziva, je clen

Spolecenstvi povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento ucel se

rozumi

a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladii stén a ¢isténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim,

udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi technickych a

sanitarnich predmétii, kontrola funkc¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym

fizenim, kontrola funk¢nosti hlasi¢e koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a udrzba

vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi ndkladi:

1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a prechodovych list;

ii. opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkut
vcetné elektronického otevirdni vstupnich dveii Bytu a opravy kovani, klik, rolet a
zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru Bytu;

iii. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢l, zvonkt,, domacich telefont, zasuvek rozvodl datovych siti,
signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho vysavace;

iv. vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt;

v. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro Byt, vymény sifonti a lapact tuku; a

vi. opravy hlasi¢l pozaru a hlasict koute, opravy regulatorti prostorové teploty u systému
vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty.

V ramci bézné Udrzby a drobnych oprav Spolecnych ¢asti ¢len SpoleCenstvi nesmi zasahovat
do bytovych meéfidel a zatfizeni pro rozdélovani ndkladl na vytapéni, do bytovych vodomért
ani do radiatori a rozvodl Ustfedniho topeni — certifikace, udrzba a opravy véetné vymén
téchto Spole¢nych Casti prislusi vyluéné Spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych systémi
zabezpeceni a automatickych hlasi¢ti pohybu instalovanych Spolecenstvim ve Spole¢nych
astech vyluéné uzivanych, provadi pouze Spoletenstvi. Clen Spoleenstvi je povinen pii
provadéni drobnych oprav a tdrzby Spole¢nych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

Vyzvu k umoznéni ptistupu do Bytu nebo na Spolecnou cast slouzici vyluéné ¢lenu je povinno
Spolecenstvi ucinit nejméné tii dny pred zamyslenym datem realizace piistupu, nejedna-li se o
ptipady uvedené v odst. 3 pism. n).



6)

7)

1))

2)

3)

4)

)

2)

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentii podle odstavce 2) pismeno g) a h) nema
¢len Spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat: po piedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi. Spolecenstvi je
opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentt, jestlize zadost ¢lena o nahlizeni je zjevnym
zneuzitim vykonu prava.

Sva prava uplatituje ¢len SpoleCenstvi vici statutarnimu organu. Pii konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromdzdéni.

Cast I11.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uZivani Spole¢nych ¢asti

CL6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Spolecenstvi je opravnéno povefit nékterymi Cinnostmi spravy Domu a Pozemku tieti osobu.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpocétem Spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku
50.000,- K¢; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan
z piijmu z bezaplatného piijmu,

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 50.000,- K¢.

Statutarni orgén je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢nych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci Spoleénych ¢asti a
rozpoCtem SpoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku
160.000,- K¢ + DPH; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné ¢astce do 160.000,-
K¢ + DPH je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez
vybérového fizeni. V ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni
dodavatele.

CL7
Pravidla pro uZivani Spole¢nych ¢asti

Clen Spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pii uzivani Bytu i Spolecnych ¢€asti jednani poruSujiciho dobré mravy, jednani,
které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenit Spolecenstvi nebo by je obtézovalo.

Clen Spoleéenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na Spoleénych ¢astech ani
na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v piipadé hrozici Skody zakrocit
piiméfenym zpusobem, aby vzniku $kody zabranil. Jestlize $koda jeho zavinénim vznikne, je
povinen ji bez zbyteéného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit ndklady na jeji
odstranéni, odstrani-li $kodu Spolecenstvi. Clen Spole¢enstvi odpovida i za §kodu zpiisobenou
osobami zdrzujicimi se s jeho souhlasem v Byt€ nebo ve Spole¢nych ¢astech.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

V ptipadé chovu domécich zvifat je ¢len SpoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim Spoleénych casti a dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpeCnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domacich zvirat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych prostorach Domu
a na Pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli Domu a v piipadé vzniku
zneCiSténi toto ihned na svij naklad odstranit. V opatném piipad¢ mulze napravu zajistit
Spoleéenstvi na néklady ¢lena Spoledenstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen Spoleenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druht.

Clen Spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani predméti ve Spoleénych &astech, zejména
ukladani latek snadno wvznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, a predméti
prekéazejicich v unikovych cestach. Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat pozarni piedpisy
zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Byté i Spolecnych castech v mife, ktera
presahuje obvyklé uzivani Bytu a Domu.

Zakazuje se koufeni, pouzivani otevieného ohné ve spoleénych prostorach Domu a vétrani
Bytu do spole¢nych prostor Domu.

Ve spolecnych prostorach Domu je nutno zhasinat pti opusténi prostor, nejsou-li vybaveny
¢idly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod
bod mrazu.

Clen Spolegenstvi je povinen zdrzet se uzivani balkonid a lodzii ke skladovani véci, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeéeny proti padu, pti zalévani zde
umisténych rostlin dbat na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do nizsich podlazi a smaceni
stén.

Vyvésky, napisy a dal§i informacni zatizeni mohou byt v prostorich Domu a na Domé
umistovany pouze s pfedchozim souhlasem statutdrniho organu Spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni prislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pii zaniku prava na
umisténi informac¢niho zafizeni se Clen zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni desce, ktera slouzi pro informovani ¢lent SVJ.

Do spole¢nych sbérnych nadob lze umistovat pouze béZzny komundlni odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjsitho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyCe, velké krabice, vytazené
spotiebice) je ¢len SpoleCenstvi povinen zajistit sim na vlastni naklady.

10) Clen Spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni postovni schranky, zvonku a vstupnich

dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani Bytu.

11) Pokud je nezbytné, aby clen SpoleCenstvi uzaviel domovni uzévéry vody nebo plynu,

projedna to pfedem se statutirnim orginem Spoleenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérti bylo v¢as oznameno ostatnim dotenym
¢lentim Spolecenstvi. To neplati v ptipad¢é havarii nebo pii odvraceni nebezpecnych situaci.
K hlavnim uzavéram vody, plynu, kanaliza¢nim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve
spole¢nych prostorach Domu musi byt vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena Spolecenstvi (sklepni koje, garaze apod.),
musi ¢len Spolecenstvi zajistit, aby k nim byl umozZnén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

12) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v Domé, tj. napt. od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalsi dulezitd zafizeni, jsou uloZeny na
misté k tomu uréeném statutarnim organem.



13) V.dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len SpoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani
hluénych ptistroji a nastroju, hry na hudebni néstroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

14) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti Spole¢nych ¢asti v souladu s jejich pivodnim
urcenim. V piipad€ zajmu clena SpoleCenstvi o vyuziti Spoleénych casti pro své potieby,
vcetné spoleCnych prostor v Domé schvaluji toto uzivani a jeho bliz§i podminky ¢lenové
Spolecenstvi vétsinou hlas.

15) Shroméazdéni mize upravit podrobnéj§i pravidla pro uzivani Bytl, uzivadni a spravu
Spole¢nych casti v domovnim fadu. Domovni tad se uvefejiiuje na nasténce v Domée a je
zavazny pro ¢leny Spolecenstvi i v§echny osoby uzivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

CL 8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni upravy v Byté

1) Oznamovaci povinnost a sou¢innost:

Clen Spolegenstvi je povinen:

a) oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi (nejpozdé€ji 7 dni pfedem) zamér provadét
stavebni upravy v Bytg;

b) vyvésit (nejpozde€ji 3 dny piedem) pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli) v
Domg, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukonceni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provazené¢ nadmérnou hlucnosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pti¢ek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do
betonovych panelti apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu meli mj. moznost ochranit
svij majetek pred znecisténim nebo poskozenim a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni (neni-li potfeba, tak povoleni stavebnich
uprav).

c) predat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spole¢né Casti,
neposkozuji ¢i neohrozuji Byty jinych vlastnikti, nebo neztézuji uzivani Domu nebo Bytl
jinym vlastnikim a piedat SpoleCenstvi doklady dosvédCujici projednani s piislusnym
stavebnim ufadem (kopii Zadosti o vydani stavebniho povoleni, ohldseni stavby a vydana
rozhodnuti a stanoviska prislusného stavebniho uradu);

d) za ucelem uvedenym v pfedchozim odstavei umoznit po piechozi vyzvé vstup
Spolecenstvi a Spolecenstvim uréenym tfetim osobam do Bytu. Pradvo na vstup do Bytu
muze Spolecenstvi uplatnit i opakovang;

e) dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi Upravami Bytu ulozeny
Spolecenstvim.

2) Zasah do Spole¢nych ¢asti, a to i kdyZ se nachazeji uvniti Bytu nebo jsou pfistupné pouze z
Bytu, smi ¢len Spoleenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem
Spolecenstvi, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby Spolecnych ¢asti. Pro zasahy do
Spolecnych casti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

a) nosné pricky (zdéné i panelové) v Byte jsou klicové z hlediska zachovani statiky Domu.
Clenové Spolecenstvi proto nesmi jakymkoli zptisobem do nosnych piicek zasahovat
(bourani i jen casti pticek, frézovani ryh pro instalace apod.);

b) v pripad¢ nenosnych prifek uvniti Bytu je SpoleCenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo
zahajeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len SpoleCenstvi na své
naklady a z n€hoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

¢) v ptipad€ pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou piickou, je ¢len Spolecenstvi povinen
obratit se na SpoleCenstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z niz je
mozné pied zapoCetim stavebnich uprav rozmisténi nosnych pricek v Byté zjistit;

d) pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)
¢len nesmi nepiiznivé zasdhnout do izolacnich a konstrukcnich vlastnosti podlahy. Pri
pokladce podlahové krytiny v Byté je ¢len SpoleCenstvi povinen zajistit odpovidajici
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zvukovou a Kkrocejovou neprizvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou
nosnou konstrukei, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pfi
potizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli pozdéji na své vlastni naklady;

e) jestlize ¢len provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vyménu SpoleCnych c¢asti
individualné mimo plan spole¢nych oprav, nese naklady vyluén€ sam bez ohledu na jejich
vysi. Je pritom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se
tyka zejména:

—  oken,

—  parapetu,

—  venkovnich zaluzii,

—  lodzii, teras, balkonu a zabradli na nich,

—  vchodovych dveii do Bytu (v ptipadé vymény vchodovych dveii je nutno zachovat
také pozarné-bezpecnosti normy) a dvetnich rdmda.

f) montaz klimatiza¢nich jednotek je mozna na lodziich pouze tak, aby nebyl naruSen
vzhled Domu. Klimatizacni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz
klimatiza¢ni jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zarovei je nezbytné zajistit odvod
kondenzatu tak, aby nezptisobil estetické ¢i technické poskozeni fasady;

g) vyména otopnych téles (radiatori) individudlné mimo plan spolecnych oprav se
pripousti pouze vyjimecné a za dodrzeni stanovenych technickych podminek.

3) Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodi elektiiny, vody, spoleéné televizni
antény nebo rozvodi pro odvod odpadnich vod uvnitif Bytu nebo vyluéné uzivané Spolecné
¢asti provadi a hradi ¢len Spolecenstvi. Pfi zasahu do rozvodl v Byté je ¢len Spolecenstvi
povinen provést na sviij naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez
zbyte¢ného odkladu po ukonceni praci Spolecenstvi.

4) Omezeni vlivu stavebnich praci v Byt¢ na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich upravach Bytu:

a) zamezit zneliSténi a poSkozeni SpoleCnych ¢asti pouzitim vhodnych postupl
(preventivnim zakrytim podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpecit uklid Spole¢nych ¢asti (zejména spole¢nych prostor Domu) na vlastni naklady,
a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doslo;

¢) zajistit do 7 dni opravu §kod vzniklych na Spole¢nych ¢éstech (napt. poskrdbani maleb,
soklii, strzeni nebo poSkozeni PVC a hran schodist, poskozeni oken, parapett, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spole¢nych kontejnerti na
smésny odpad je zakdzano.

Jestlize ¢len Spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spolecenstvi opravnéno i bez predchozi vyzvy =zajistit napravu samo na naklady clena

Spolecenstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni upravy v Bytech, pii nichz se prenasi hluk nebo prach mimo Byt,
lze provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o
sobotach od 9.00 do 16.00 hod. Ned¢le jsou Casem klidu v Domé a provadéni stavebnich
uprav je zakazano.

6) Na zadost Clena SpoleCenstvi mlze statutarni organ v odivodnénych pfipadech, které
neposkodi prava ostatnich ¢lend, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, ahrady
naklada na sluzby
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CL9
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnik zpravidla nejpozdé€ji do konce
mesice Cervna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ SpoleCenstvi.
Rozpocet zahrnuje dvé casti:
a) hospodateni s dlouhodobou zédlohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych casti

Domu s témito udaji:

- zustatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych pfispévki ¢lenit Spolecenstvi na spravu Domu a
Pozemku,

- Cerpani ve vysi predpokladanych ndkladd na udrzbu, opravy, modernizace a
rekonstrukce, revize a prohlidky Spolecnych ¢asti Domu, na potizeni dlouhodobého
hmotného majetku — movitych a nemovitych véci do vlastnictvi Spolecenstvi — a
odpisy tohoto majetku, splatku avéru vcetne troka.

- zustatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- pojisténi Domu a Pozemku,

- odmény ¢lenl organti Spolecenstvi vetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

- odména osoby (i pravnické) zajist'ujici nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku a
vedeni ucetnictvi Spolecenstvi,

- chod kanceléafe Spolecenstvi, vetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- rozactovani a vyuctovani ndkladi na Sluzby, vcetné provedeni odectii z métidel
spotieby vody a zafizeni slouZzicich k rozuctovani nakladi na teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky zajmovému sdruzeni spolecCenstvi vlastniki jednotek, jehoz je
Spolecenstvi ¢lenem,

- uklid

- dai z pfijmi Spolecenstvi,

a vynosy, zejména:

- prispévky ¢lent SpolecCenstvi na spravu Domu a Pozemku vyjma casti prispévki
ur¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladd na bankovnich uctech Spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy,

- dotace urcené na uhradu nakladul a jiné bezuplatné penézité piijmy.

V ptipadé, ze nedojde z jakéhokoliv diivodu ke schvaleni rozpoctu dle €l. 9 odst. 1 nejpozdéji
do Cervna kalendainiho roku, na ktery mél byt rozpocet schvalen, bude pro dany kalendarni
rok pouzit rozpocet ve vysi ptedchoziho rocniho obdobi upraveny dle rozhodnuti statutarniho
organu maximalné

a) u pracovnich funkci indexem zmény minimalni mzdy proti piedchozimu obdobi

b) u ostatnich polozek o primérnou ro¢ni miru inflace ptedchoziho roku

Pokud je rozpocet upraven dle ¢l. 9 odst. 3 a doslo v rozpoctu k navyseni oproti pfedchozimu
roku, je vydan €lenovi SpoleCenstvi s uc¢innosti od 1.8. daného roku novy ptedpis s upravenym
piispévkem na spravu Domu a Pozemku. Pokud nedoslo k navyseni, plati vyse pfispévku na
spravu Domu a Pozemku jako doposud.

5) Vysledek hospodareni je vypotradan dle ¢l. 10 odst. 3.
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ClL 10
Piispévky na spravu Domu a Pozemku, ihrady nakladi na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni nikladi na udrzbu a opravy Spole¢nych ¢asti
urcenych k vyluénému uZivani jen nékterym vlastnikim Jednotek

Pro ucely financovani nédkladi na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi

prispévky, a to

a) stejnou castkou za Jednotku — na naklady vlastni sprdvni cinnosti SpoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 0.z.),

b) v poméru odpovidajicimu jejich podiliim na Spole¢nych ¢astech — na ostatni naklady,
neni — li dale urceno jinak.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spolecnych c¢asti a potizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolecenstvi se z ¢asti ptispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla
pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromdzdéni vlastnikli. Vy$i mési¢niho ptispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zaklad¢ planu oprav, modernizaci a
rekonstrukei Spole¢nych ¢asti a potizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolecenstvi. O
mimoradném pfispévku mimo pravidelné meésicni platby miize rozhodnout shromazdéni
vlastnikil, a to nejméné€ nadpolovi¢ni vétsinou hlast pritomnych ¢lent.

Ptispévek na spravu Domu a Pozemku je soucasti hospodaieni Spolecenstvi. Hospodarsky

vysledek se vyporada, nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak, takto:

- zisk spolecenstvi bude vzdy preveden do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné
k uhrad¢ nakladt na spravu Domu a Pozemku, nebo tthrad¢ ztraty Spolecenstvi,

- ztrata spoleCenstvi bude uhrazena zfondu dlouhodobé zalohy na opravy, pokud
nerozhodne shromazdéni vlastnikt pfi schvalovani hospodateni jinak.

Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy, na vydaje na

potizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi SpoleCenstvi a vydaje na modernizace a

rekonstrukce Spolecnych ¢asti; nevyCerpany zlstatek dlouhodobé zéalohy se nevypotadava a

prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok Spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na
spravu Domu a Pozemku dle ¢l. 9, odst. 3 a 4.

Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku
vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu (je-li jim dim vybaven), osvétleni spolecnych
prostor v Domé¢, tklid spolecnych prostor v Domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu, odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani
rozhodne shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou ¢lenové SpoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu Domu a Pozemku vzdy k 25. dni piislusného kalendainiho
mésice. O vysi zaloh rozhoduje statutarni organ. Zalohy se stanovuji na zaklad¢ skute¢nych
nakladi ptedchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim
k predpokladané vysi nakladi pro dané zaétovaci obdobi. Statutarni organ ma pravo zménit v
pribéhu zactovaciho obdobi vysi zilohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby, zmén¢ poctu osob rozhodnych pro rozuctovani a vysledku z
rozuCtovani sluzeb, ktery vyrazné neodpovidd stanovenym zaloham. Vlastnik ma pravo
pozadovat upravu vyse zaloh ze stejnych duvodi, jako statutarni organ.

Naklady na Sluzby se ¢lenim Spole¢enstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech osazenych v Jednotkach,

b) provoz a ¢isténi komint podle poétu vyuzivanych vyuasténi do komind,
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¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) elektricka energie a osvétleni spoleénych prostor v Domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, odvoz komunalniho odpadu stejnym zptsobem jako naklady na spravu Domu a
Pozemku podle ¢l. 10 odst. 1 pism. b),

e) naklady na dalsi Sluzby podle rozhodnuti shromazdéni,

f) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech
¢lentl Spolecenstvi o jiném postupu,

g) centralni informacni sit (CIS) dle skuteCnych nakladid Jednotky vyfakturovanych
provozovatelem,

h) ufedni sprava dle skute¢nych nakladi v poméru poctu jednotek,

i) provoz vytahti a uklid spole¢nych prostor v Domé je piedepsan a uctovan v ramci
prispévku na spravu domu a pozemku a neni soucasti vytictovani zaloh na Sluzby,

nerozhodne-li u ndklad uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikt jinak.

8) Vyuctovani zaloh na Sluzby je SpolecCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 meésict od
skonceni zictovaciho obdobi. Vyuctovani se doru¢i ¢lenim Spolecenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim Spolecenstvi lhtita 30 kalendainich
dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity
jiz reklamovat vytctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30
dnti od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhute
4 mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi Spolecenstvi.

9) Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vysSe pokuty za prodleni s nepenéznim
plnénim na 1,- K¢ denné.

10) Pro thradu nédkladii na udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spole¢nych casti
vyluéné uzivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nésledujici pravidla:
a. nejedna-li se o béznou udrzbu a drobné opravy zajistované a hrazené ¢lenem
Spolecenstvi podle ¢l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uvedena;
b. udrzbu a opravy rozvodlu ustiedniho vytapéni, vcetné casti téchto rozvodi
v Bytech, otopnych téles a souvisejicich zafizeni zajistuje a hradi Spolecenstvi a
na nakladech na tyto prace se ¢lenové SpoleCenstvi podileji podle jejich skute¢né

vySe;
c. planované opravy a rekonstrukce balkonl/lodzii/teras zajistuje a hradi
Spolecenstvi;

d. planované opravy oken, vstupnich dvefi do Byt a dvefi na balkony/lodzie/terasy
zajiStuje a hradi Spolecenstvi a na nakladech na né se clenové Spolecenstvi
podileji podle skute¢né vyse;

e. planovanou vyménu postovnich schranek zajiStuje a hradi SpoleCenstvi a na
nakladech na ni se clenové SpoleCenstvi podileji podle poctu schranek
ptislusejicich k Jednotce, v ostatnich pfipadech hradi ndklady na opravy a potizeni
nové postovni schranky ¢len Spolecenstvi;

f. pofizeni klict, ¢ipt a Cipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym
dvefim do Spole¢nych Ccasti zajiStuje a hradi SpoleCenstvi. Jestlize Clen
Spolecenstvi zada dodateéné€ o vydani dalSich kli¢t, ¢ipd nebo Cipovych karet,
nese naklady sam podle poctu pozadovanych kus;

g. kontrolu a vyménu bytovych vodomeérii a zafizeni pro rozdélovani nakladli na
teplo zajist'uje a hradi SpoleCenstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spolecenstvi
podileji;

h. drzbu a opravy vykladect v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor zajist'uje a hradi
Spolecenstvi — vlastnik této Jednotky se podili, rozhodne-li o tom Spolecenstvi.
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11) V ptipadé, Ze Spolecenstvi pronajima spole¢né ¢asti Domu a Pozemku, je tvofen mimofadny

ptispévek na dlouhodobou zalohu na opravy ve stejné vysi téchto piijmu a je zapocten s
pfijmem z pronajmu.

12) Statutdrni organ upozorni po zjisténi vzniku dluhu pisemné ¢lena spolecenstvi a vyzve jej

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

k uhradé. Nedojde-li k uhrad¢ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim
organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu
spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu — napt. poplatky za upomenuti
a predzalobni vyzvu, ndklady na mimosoudni vymahéani atd. — v¢etné ndkladi na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast V.
Organy Spolecenstvi

CL 11
Spole¢na ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) predseda SpoleCenstvi,

Organizacné-administrativnim organem bez pravni subjektivity je domovni vybor (domovnik),
ktery se voli pouze v piipad¢, ze je zvolen pfedseda SpoleCenstvi.

Clenem voleného organu Spoleenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a beztthonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani; to
plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama clenem volené¢ho organu. Je-li ¢lenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem SpoleGenstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz piibuzny v fadé ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
Spolegenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu Spoledenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim
v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spolecenstvi mize byt volen opétovne.

Kdo piijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, zZe
jedné nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to vSak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho netcasti na zasedani organu
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpiisobil SpoleCenstvi pti vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli Spolecenstvi za dluh Spolecenstvi

v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemize véfitel plnéni na Spolecenstvi domoci.

Funk¢ni obdobi volenych organt nebo clenti volenych organt je pétileté.
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10) Clenové volenych organtl, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny ze ¢leni Spolecenstvi do nejbliz§iho zasedani shroméazdéni.

11) Kolektivni voleny organ SpoleCenstvi je schopen se usnaSet, je-li pfitomna nadpolovi¢ni

vétsSina jeho ¢lenti. Rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych ¢lenti, pfiCemz kazdy ¢len orgdnu
ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svola vhodnym
zpiisobem ve 1hité nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto,
Cas a pofad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jingm zpisobem neZ za osobni
pfitomnosti (korespondencné nebo pomoci technickych prostiedkid) na zikladé vyzvy
dorucené vSem c¢lentim organu jeho predsedou. V takovém piipadé organ rozhoduje vétSinou
hlasti vSech svych ¢lend.

12) O prubehu jednani organu poftidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

minimalné (alespon) tdaje o misté, datu a programu jednani organu, piijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢lend. Ptilohou zépisu je seznam ¢lend orgdnu s uvedenim, kdo ze ¢lenit
nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly piredlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma
za to, Ze hlasovali pro ptijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti ptijatému
usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal, a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladu
k jednani jsou uchovavany u ptedsedy vyboru / ptedsedy Spolecenstvi. Kazdy ¢len orgdnu ma
pravo na vydani kopie zapisu.

13) Ten, kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

14) Osoba povétrena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho porad na

pozvance ohlaSen, ledaze se orgén usnese na jiném potadu jednani.

15) Funkce ¢&lena voleného organu Spoledenstvi zanikd volbou nového ¢lena organu. Clen

)

2)

3)

voleného organu muze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemn¢. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésicti ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce diive volbou nového ¢lena organu.

CL 12
Shromazdéni

Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové Spolecenstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem
Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lend SpoleCenstvi, ktefi maji vice nez
ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou oprdvnéni svolat tito
¢lenové Spolecenstvi shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnd pred jeho
konanim, zniz musi byt ziejmé misto, ¢as a porad jednani. Pozvanka se zasild Clenim
Spolecenstvi na adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu ¢lend a vyvéSuje se na nasténce v
Domé. Ma-li ¢len Spoleéenstvi adresu pro dorucovani v Domé, povaZuje se pozvanka za
zaslanou vhozenim do postovni schranky. Pfi zasilani pozvanky posStou se pozvanka povazuje
za dorucenou tfetim dnem po odeslani, i kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl. Pozvanku lze
predat rovnéz osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢len.
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4) K pozvance musi byt ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len SpoleCenstvi miize seznamit
s témito podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo ndvrh usneseni.

5) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenti SpoleCenstvi, ktefi maji vetSinu
vSech hlast.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lend Spolecenstvi. Pro
pfijeti rozhodnuti o zméné zplsobu rozuctovani ndkladi na sluzby (vyjma nakladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky Jednotek a o uzavieni Gvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alesponi ¥ vétSiny hlast ¢lend Spolecenstvi pfitomnych na shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromézdéni zpisobilé se usnaset, miize statutdrni orgadn navrhnout v pisemné
formé do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby ¢lenové Spolecenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani nebo miize svolat nahradni shromazdéni, které
je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenti Spolecenstvi, ktefi maji alesponn 40 % vSech
hlast.

8) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem Spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna
a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky
Jednotky (spolecné ¢leny) muze na shromazdéni vykonavat jejich prava vcetné prava
hlasovaciho spole¢ny zastupce, ktery piedlozi plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastniktl
s nadpolovi¢nim podilem na Jednotce.

9) Kazdy c¢len Spolecenstvi je opravnén zcastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti Spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpiasobilo Spoleenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pied oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi Spolecenstvi ¢lentim, kteti se dostavili podle pozvanky, i¢eln€ vynalozené naklady.

11) Pokud o to pfed rozesldnim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva c¢lenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez % vSech hlast, zafadi statutdrni organ na potrad shromazdéni
jimi uréenou zalezitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je
jeji zafazeni odlivodnéno. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni
v pozvance, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent SpoleCenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny c¢len statutdrniho organu, ktery ovéri, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu ptedsedy zasedani shromazdéni a volbu
ovefovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho potad, pokud se
shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi vetejné, jestlize shroméazdéni nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zaznam o pribéhu jedndni, plna znéni ptijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
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oveiovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u
predsedy vyboru / predsedy Spolecenstvi.

15) Je-li pro to dulezity divod, mize pichlasovany clen Spolecenstvi navrhnout soudu, aby o

zélezitosti tykajici se sprd&vy Domu a Pozemku rozhodl. Zaroveni mize navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode
dne, kdy se ¢len Spolecenstvi o rozhodnuti dozveédel nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Soud usporada pravni poméry ¢lenti Spolecenstvi podle slusného uvazeni. Soud mize zejména
rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti zajisténi anebo
zda se uskute¢nit vilbec nema. Je-li pro to dilezity diivod, mize ¢len Spolecenstvi navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni piedlozena fadné k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.

CL 13
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shroméazdéni patfi:

a)
b)

c)

d)
e)

)

h)

)

1)

2)

zmeéna stanov,
volba a odvolavani clentl volenych organti Spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni rozpoctu a ucetni zaveérky vcetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodatreni SpoleCenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe prispévki na
spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypotadani nevyCerpanych
prispévkd,
schvéleni druhu Sluzeb a zpiisobu roziactovani nakladii na Sluzby na ¢leny Spolecenstvi,
rozhodovani o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni;
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spolecné ¢asti anebo stavebni
upravé SpoleCné ¢asti, kterd nevyzaduje zménu Prohldseni, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu (Cl. 6 téchto stanov);
rozhodovani o zptisobu pouziti zisku véetné zplsobu jeho rozdéleni mezi cleny Spolecenstvi a
0 zpusobu uhrady ztraty;
udélovani piedchoziho souhlasu:

i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
iii. k uzavieni smlouvy o tvéru Spolecenstvim veetné schvaleni vySe a podminek tvéru;
iv. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

urceni osoby, ktera ma zajisStovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych t€émito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu c¢lend Spolecenstvi uvedenou
v seznamu Clenti. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o l1hite, ve které se ma ¢len vyjadfit.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* c¢lena
Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatiené
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)
2)
3)
4)
5)

6)

vlastnoruénim podpisem c¢lena SpoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

3) Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni ve lhuté
tficeti dnti od doru€eni navrhu ¢lenu Spolecenstvi, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodnuti se pfijima
vétsinou hlasti vSech ¢lent Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto
stanovy vyzaduji vyss$i pocet hlasi.

4) Statutarni organ oznadmi ¢lenim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v ptipadé
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah piijatého usneseni.

5) Ke schvéleni stavebnich tuprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spolecnych ¢asti, jimiz se neméni vnitini uspofadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilti na Spole¢nych castech, schvaleni zpiisobu rozictovani nakladi na
Sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spolecenstvi a k uzavieni
uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny hlast vSech ¢lenti SpoleCenstvi.

CL15 a)
Piedseda Spolecenstvi

1) Statutarnim organem Spolecenstvi je pfedseda Spolecenstvi. Pfedseda zastupuje Spolecenstvi
ve vSech zalezitostech samostatn¢. Predseda podepisuje za Spolecenstvi tak, Ze k nazvu
Spolecenstvi ptipoji sviij podpis a tdaj o své funkci, po odsouhlaseni piedsedy DV.

2) Predseda Spolecenstvi je vykonnym organem Spolecenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné
pusobnosti shroméazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
4) Je volen a odvolavan shromazdénim.

CL.15 b)
Domovni vybor nebo domovnik

Shromazdéni vlastnikti jednotek mize zvolit domovni vybor, nebo domovnika, ktery je poradnim

organem predsedy spolecenstvi.

Domovni vybor domu ma nejméné 3 ¢leny, nejvice 15 ¢lent. Pocet ¢lend domovniho vyboru

stanovi shromazdéni vlastnikti pfed zahajenim voleb. Neni-li zvolen domovni vybor, mize byt

zvolen domovnik. Funkéni obdobi domovnika nebo ¢lentt domovniho vyboru je 10 let.

Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pii spravé domu s predsedou spolecenstvi.

Domovni vybor nebo domovnik za svou ¢innost odpovida spoleCenstvi vlastnikti a je povinen Fidit

se jeho usnesenimi.

Domovni vybor se voli z ¢lenti spolecenstvi tak, aby ¢lenové domovniho vyboru nebyli mezi

sebou manzeli, ptibuznymi v fadé ptimé nebo sourozenci nebo spoluvlastniky jednotky.

Domovni vybor zejména:

a) plni tkoly na tiseku pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi vlastnikli v okruhu jeho plsobnosti,

b) sleduje technicky stav objektl v pisobnosti spoleCenstvi. Upozornuje piedsedu spolecenstvi
na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich zajist'ovani,

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektl spolecenstvi a o ochranu Zivotniho
prostiedi v okruhu ptisobnosti spolecenstvi,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a povinnosti danych témito stanovami a zasad slusnosti
mezi ¢leny uzivajicimi majetek spolecenstvi v okruhu jeho plsobnosti,
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e) podle pokyni predsedy spoleCenstvi sestavuje navrh rozpoctu spoleenstvi a po jeho
projedndni shromazdénim spolecenstvi jej predklada predsedovi spolecenstvi,

f) zajistuje plnéni rozpoctu spolecenstvi, pecuje o spravnost prvotnich ucetnich a jinych dokladd
a predava je predsedovi spoleCenstvi k dalSimu zpracovani,

g) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani pfispévku na spravu domu a pozemku, predevSim
dlouhodobé zalohy na opravy, drzbu a dodate¢né investice spoleCenstvi,

h) v pripad¢ potieby kontroluje i dalsi ¢innosti predsedy spoleCenstvi,

1) seznamuje shromazdéni vlastnikil s vysledky hospodateni spolecenstvi, s rocnim vyuctovanim
najemného z bytl a nebytovych prostor a thrad za plnéni poskytovana s uzivdnim bytu,

j)  vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a vyjadfuje se k uzavieni
najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim
pronajimanym podle zvlastnich ptedpist,

k) informuje pfedsedu spolecenstvi o innosti a stavu spolecenstvi,

1) podava shromazdéni vlastniki zpravy o své Cinnosti a stavu spoleCenstvi a seznamuje jej
s ¢innosti a hospodatenim ptfedsedy spolecenstvi, Gcastni se vybérovych fizeni v rdmci
schvéleného planu udrzby.

7) Jednani domovniho vyboru:

a) domovni vybor voli na prvni schlizi ze svého stfedu predsedu a mistopfedsedu, odvolava a
voli pfedsedu a mistoptedsedu v priabéhu celého volebniho obdobi,

b) schiize domovniho vyboru svolava jeho predseda podle potfeby, nejméné vsak jednou za tii
mesice,

c) o svolani domovniho vyboru a o pofadu jednani musi byt ¢lenové domovniho vyboru
uvédomeni obvyklym zpiisobem nejméné tii dny pred jejim konanim.

8) Neni-li zvolen domovni vybor nebo domovnik nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho
ukolll predseda spoleCenstvi prostiednictvim ufedniho spravce. Zvysené naklady s tim spojené
hradi ¢len Spolecenstvi formou zalohy.

CL16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

CL 17
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

Predseda Spolecenstvi je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento ¢lanek stanov vypousti,
je opravnén vyhotovit uplné znéni stanov a zalozit je do sbirky listin vedené pfisluSnym rejstiikovym

soudem.

Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 18

Ma se za to, ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla clenu
Spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

CL. 19.
Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikti Jednotek konaném dne 28.5.2026

Lubomir Gombo$§ Jan Klime$ V Mosté€ dne 28.5.2026
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